
د پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهودوره 

٧٦ - ١

:ارائه توسط
مهرداد تاج بخش

هاي نامشهود؛كارگروه تخصصي صلاحيت ارزيابي داراييعضو 
هاي رشته رايانه و فناوري اطلاعاتعضو كميسيون صلاحيت

دادگستريشوراي عالي كارشناسان رسمي 

١٤٠٢تيرماه 

كميسيون آموزش شوراي عالي كارشناسان رسمي دادگستري



هدف هاي آموزشي
نامشهود هاي دارايي انواع بندي طبقه و نامشهود هاي دارايي احصاء نحوه•
نامشهود هاي دارايي بندي طبقه و احصاء به مربوط هاي چالش•
سازمان عمر چرخه و سازمان يك در نامشهود هاي دارايي جايگاه•
 رد نامشهود هاي دارايي احصاء خصوص در شده انجام موردكاوي نمونه چند ارائه•

مختلف هاي رشته
نامشهود هاي دارايي ارزيابي استاندارد هاي روش با اشنايي•
 ماهيت و نوع لحاظ به نامشهود هاي دارايي ارزيابي هاي روش مقايسه•
 تا ٢ اب نوپا، كار و كسب نوع سه در نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش نمونه ارائه•

  )سال پنج از بيش( طولاني سابقه با و سابقه سال سه
نامشهود هاي دارايي قانوني و حقوقي مباني•
 كسب حق برند، فني، دانش قبيل از( يكديگر با نامشهود هاي دارايي انواع تفاوت•

   زمان طول در ها آن تغيير و )آن نظاير و تجاري علائم پيشه، و
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نحوه برگزاري دوره آموزشي
  است؟ چقدر آموزش زمان مدت•

 ايه دارايي ارزشگذاري مقدماتي آموزشي دوره براي شده بيني پيش محتواي گرفتن نظر در با
  .است شده بيني پيش اي دقيقه ٩٠ ي جلسه سه نامشهود،

 كنم؟ چكار دارم، سوال•
 شده بيني پيش مطالب تسلسل رفتن دست از عدم منظور به و كننده شركت نفرات تعداد به توجه با

  .شد خواهد داده پاسخ آموزشي جلسه پايان در سئوالات به  هرجلسه،  براي

كنم؟ چكار نيست، كافي آموزشي جلسه در شده ارائه مطالب•
 شوند، شناآ  كاربردي هاي نمونه با و مطالعه را بيشتري مطالب خواهند مي كه كنندگاني شركت براي
.نمايند  استفاده آن از توانند مي كه شده آماده آموزشي جزوه

است؟ چگونه دوره ارزشيابي•
 نندگانك شركت و شده مطرح جلسه آن در شده مطرح موضوعات با تناسب سوالي جلسه، هر پايان در

 شركت قبولي ملاك .كنند ارسال رايانامه آدرس به را سوال پاسخ تا داشت خواهند فرصت ساعت يك
          .بود خواهد آزمون سه هر مجموع در %٧٠ ميانگين حداقل كسب دوره در كنندگان
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فهرست مطالب
 )ادهاستف قابل منابع و شده ارائه محتواي با آشنايي دوره، برگزاري از هدف( مقدمه•
  نامشهود هايدارايي احصاء نحوه•
 نامشهود هاي دارايي انواع بندي طبقه•
نامشهود هاي دارايي بندي طبقه و احصاء هاي چالش•
سازمان عمر چرخه و سازمان در نامشهود هاي دارايي جايگاه•
  مختلف هاي رشته در نامشهود هاي دارايي احصاء نحوه درمورد موردكاوي چند ارائه•
نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش استاندارد هاي روش با آشنايي•
ماهيت و نوع لحاظ به نامشهود دارايي گذاري ارزش هاي روش مقايسه•
مختلف كارهاي و كسب در نامشهود دارايي گذاري ارزش از كاوي مورد چند ارائه•
نامشهود هاي دارايي قانوني و حقوقي مباني•
نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش كارشناسي ملاحظات•
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سال

صد
در

   ٢٠٢٠لغايت  ١٩٧٥شركت بزرگ در آمريكا طي سالهاي  ٥٠٠تحقيق صورت گرفته برروي 

http://www.oceantomo.com/2015/03/04/2015-intangible-asset-market-value-study/

)١( اهميت ارزش گذاري دارايي نامشهود –مقدمه 
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)٢( اهميت ارزش گذاري دارايي نامشهود –مقدمه 

  .دهند مي تشكيل را سازمان هاي دارايي از اي عمده بخش نامشهود هاي دارايي•

: نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش ضرورت•
دارايي انتقال يا و فروش خريد،•
)آن نظاير و سرمايه افزايش ماليات، حسابداري،( مالي هاي گزارش•
حقوقي هاي پرونده و قانوني موارد•
انحلال و ورشكستگي•

 اهداف و ها برنامه ارزيابي در مهمي نقش كار، و كسب ارزش و سازمان هاي دارايي ارزش از اطلاع•
.دارند آن موفقيت و كار و كسب

 رينوآو مديريت و استراتژيك تحول در مهمي نقش سازماني هاي دارايي و وكار كسب ارزش از اطلاع•
 در دانش چرخه و دانش مديريت بر مبتني اغلب استراتژيك تحول در موثر هاي فرآيند .دارد سازمان
.باشند مي )ذينفعان با روابط و فردي دانش سازماني، دانش( سازمان
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 نامشهود هايدارايي احصاء نحوه

 قصد كه است اي مقوله شناخت نامشهود، دارايي احصاء در بخش مهمترين•
.داريد را آن در نامشهود دارايي ارزشيابي

 از توليدي بزرگ هاي كارخانه و بزرگ كارهاي  و كسب در تجاري نام معمول بطور•
 .باشد مي برخوردار  كوچك كارهاي و كسب با مقايسه در بيشتري اهميت

.شوند مي يكديگر ارزش افزايي هم موجب يكديگر با مرتبط نامشهود هاي دارايي•

 تشخيص  در نامشهود، هاي دارايي هاي بندي دسته انواع شناخت و آشنايي •
 وعهمجم يك بصورت ها آن گذاري ارزش و يكديگر با مرتبط نامشهود هاي دارايي
.دارد اهميت

 دارايي بندي طبقه در آن قراردادن و نامشهود هاي دارايي احصاء موارد اغلب در•
 .باشد نمي آساني و ساده كار آن، با مرتبط نامشهود هاي
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 نامشهود هاي دارايي انواع بندي طبقه

مشتريان/بازاريابي دسته•
ي محصولات و ابزار مورد استفاده در تجاري، نام شركت و لوگوي آن،  كليهعلامت 

ي برند و نظاير آن هابازاريابي، اسامي زير مجموعه
دسته فناوري اطلاعات•

 طراحي هاياپليكيشن بزرگ، هايسازمان )اطلاعات مديريت هاي سيستم( كارهايراه
ها آن نظابر و هابرنامه متن مجوزها، ها،داده ديجيتال، بازاريابي هاي شيوه شده،

  فناوري و فني دسته•
- آن امينت منبع و بنديبسته هايفناوري ها،فرمول تجاري، اسرار كليدي، هاياختراع ثبت
ها آن نظاير و طراحي فناوري ،پردازش فناوري ها،اندازه و اشكال ها،

قرارداد بر مبتني دسته•
  اراييد يك ايجاد به منجر يا و شده واگذار حقي يا و امتياز آنها اساس بر كه قراردادهايي

.ساز و ساخت تبليغات، قرارداد مانند  .گردند رقابتي مزيت
هنر بر مبتني دسته•

 خيتاري هنري، آقثار هنر، با مرتبط نوعي به كه نامشهود هاي دارايي از دسته آن شامل
.نقاشي تابلو عكس، فيلم، نمايشنامه، مانند .باشند مي
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)١( نامشهود هاي دارايي بندي طبقه و احصاء هاي چالش

ها آن تفكيك و  نامشهود هاي دارايي انواع با آشنايي•
)معنوي و فكري مالكيت( قانون حمايت تحت نامشهود دارايي•
  قانوني حمايت بدون نامشهود دارايي•

Intellectual) قانون حمايت تحت نامشهود دارايي انواع Property)
 عمر طول در آن، ايجاد براي شده صرف زمان و هزينه بودن، محرمانه( تجاري اسرار•

)بماند محرمانه بايست مي كار و كسب
 و ادهاستف قابل جديد، هاي ويژگي داراي قانوني، مراجع در شده ثبت( اختراع ثبت•

)اظهارنامه ثبت تاريخ از سال ٢٠ عمر طول داراي اختراع، موضوع بودن بديهي عدم
 انونيق مراجع در شده ثبت مشهود، بصورت اصلي كار از اي نمونه ايجاد( انتشار حق•

)باشد مي نامحدود عمر طول دارايي آن، فرآيندهاي رعايت و
 ثبت ر،كا و كسب كننده معرفي كار، و كسب در آن از استفاده و ايجاد( تجاري علائم•

   )باشد مي كار و كسب عمر طول همان آن عمر طول قانوني، مراجع در
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اختراع ثبت - معنوي و فكري مالكيت قانوني هاي مشخصه
)چالش هاي ارزش گذاري دارايي نامشهود(

اختراع ثبت قانوني هاي مشخصه•
 وثرم عوامل كليه نمودن لحاظ و كامل شناخت - )آن در موثر عوامل( شده ثبت اختراع حدود•

  .نامشهود دارايي عنوان به آن در
 اقيب زمان مدت به توجه با آن گذاري ارزش – آن ثبت اعتبار اتمام تا مانده باقي زمان مدت•

   .شود مي انجام مانده
 ارزش – دهد مي را آن فروش و استفاده ساخت، حق خود مخترع به شده ثبت اختراع•

.يردگ مي صورت كار و كسب ارزش زنجيره در و آن در موثر عوامل گرفتن درنظر با گذاري
 با بمتناس و جديدتر هاي اختراع داراي كه اختراعي ثبت – شده ثبت اختراع بودن دار ادامه•

     .باشند مي بهتري رقابتي مزيت و بالاتر ارزش داراي باشند، بازار
 نفيم تاثير موجب مواردي، چنين بروز صورت در – آن از مجاز غير استفاده  و برداري كپي•

 بايست مي حقوقي هاي پرونده در مورد اين ..شد  خواهد نامشهود دارايي گذاري ارزش در
 .گيرد قرار نظر مد

 و آن ارزش برآورد در نامشهود، دارايي ارزش زنجيره در مجاز غير استفاده بروز موقعيت•
.است موثر نامشهود دارايي گذاري ارزش در منفي تاثير ميزان
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سازمان عمر چرخه و سازمان در نامشهود هاي دارايي جايگاه

 سازمان در نامشهود هاي دارايي•
 ، مشتريان  قراردادها، / قانوني مجوزهاي تجاري، علائم و نام( بيروني هاي دارايي•

   )توليدكنندگان /مشتريان روابط

 هاي دوره هاو مهارت تحصيلات، و آموزش نوآوري، و دانش( انساني هاي دارايي•
 )كاري هاي رقابت آموزشي،

 و كالا يتكيف توسعه، و تحقيق سازماني، ساختار سازماني، فرهنگ( دروني هاي دارايي•
)سازمان هوشمندي و اطلاعاتي هاي سامانه خدمات،

 راههم به نامشهود هاي دارايي گرفتن درنظر با امروزي هاي سازمان•
.شوند مي گذاري ارزش و ارزيابي ها آن در مشهود هاي دارايي

 از حيصحي شناخت بايست مي نامشهود، دارايي ماهيت به توجه با•
 بدست سازمان عمر چرخه به آن وابستگي و نامشهود دارايي
.آورديد

 نآ فعاليت تداوم با و سازمان در نامشهود، هاي دارايي  از اي پاره •
   .كنند مي پيدا ارزش و يافته موجوديت
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 ارائه چند موردكاوي در نحوه احصاء دارايي هاي نامشهود
در رشته هاي مختلف  

)ايجاد نحوه نظر از( نامشهود هاي دارايي انواع شناخت•
فكري و دانشي هاي دارايي•
كار و كسب ناشي هاي دارايي•

ركا و كسب ارزش زنجيره در نامشهود هاي دارايي جايگاه و نقش•
  )ونهنم( اينترنتي پرداخت كار و كسب در نامشهود دارايي احصاء•

  )وجود صورت در( مرتبط دانشي دارايي و نوآورانه طرح / اختراع ثبت•
 اعتماد نماد شاپرك، مانند( وكار كسب نوع اين براي شده اخذ مجوزهاي•

)الكترونيكي
شده داده توسعه هاي پلتفرم و افزاري نرم زيرساخت•
آن ميزباني و اينترنتي پايگاه•
)شده اخذ امنيتي هاي لايسنس( ها آن  ميزباني و اينترنتي هاي دامنه•
)كاوي داده فرآيندهاي( مشتريان مالي انتقالات و نقل هاي داده پايگاه•
  )تبليغات و بازاريابي( مشتريان و كاربران اطلاعاتي پايگاه•
  )پورتر مجازي ارزش زنجيره مدل( كار و كسب ارزش•
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)١(  نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش
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ارزيابي )اوليه اصول( مباني•
  كنيد؟ مي ارزيابي منظوري چه براي را نامشهود هاي دارايي – ارزيابي از هدف•
كدامند؟ ارزيابي موضوع نامشهود هاي دارايي - ارزيابي شرح•
   دارند؟ استفادهاي و كاربرد چه آينده در نظر مورد نامشهود هاي دارايي - ارزيابي مباني•
كيست؟ نامشهود دارايي فرضي خريدار – ارزيابي استاندارد•

نامشهود دارايي  )هاي مشخصه( هاي ويژگي•
 هاي جنبه داراي فكري، هاي دارايي با مرتبط يا نامشهود مشهود، هاي دارايي انواع – حقوقي•

  .باشند مي مالكيت حقوقي
 در مهمي نقش SWOT تحليل و نامشهود دارايي آفريني ارزش مدل از استفاده – كار و كسب•

  .دارد نامشهود دارايي از ناشي كار و كسب درآمدي بيني پيش و برآوردي ارقام به رسيدن
 يم نشان را خدمات يا و محصول ارزش زنجيره در نامشهود دارايي نقش ميزان ويژگي اين – مالي•

 .دهد

)٢(  نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش
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)٣(  نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش

نامشهود دارايي گذاري ارزش )روش( متدلوژي•
هزينه•
درآمد•
بازار ارزش•
اختياري•

نامشهود دارايي گذاري ارزش گزارش ارائه نحوه و ارزش برآورد•
 بازار بررسي و كار و كسب آفريني ارزش مدل•
ها آن بندي طبقه و شده احصاء نامشهود هاي دارايي•
نامشهود هاي دارايي مستندات•
 شارز پيشينه و استفاده مورد قبلي هاي روش به ارجاع( شده انجام محاسبات و گذاري ارزش روش•

نامشهود دارايي موضوع در گرفته صورت هاي گذاري
   شده خواسته موضوع در كارشناسي گزارش ارائه•
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)٤(  نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش

نامشهود دارايي ارزش برآورد گزارش هاي خروجي•
نامشهود دارايي ارزيابي و احصاء در شده گرفته نظر در ملاحظات و ها توصيه•
ارزيابي موضوع مستندات و ارزيابي گزارش•
 دارايي ارزيابي اعتبار و صحت بررسي ارزيابي، موضوع نامشهود دارايي ارزيابي هاي الگوي بررسي•

نامشهود

  برآوردي و شده بيني پيش ارقام به دستيابي و ريسك تحليل•
شيكاگو فرست روش•
بركوس روش•
ريسك عوامل جمع روش•

نامشهود دارايي ارزش محاسبات حساسيت تحليل•
فروش ميزان به توجه با (IRR) گذاري سرمايه بازگشت نرخ به نسبت حسايست•
  تنزيل نرخ تغيير به نسبت حساسيت•

 : نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش در كلي اصل•
اد به روش هر اندازه پارامترهاي ارزيابي و فرضيات افزايش يابند، قابليت اعتم

.  ارزش گذاري كاهش مي يابد
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)١( بازار قبول قابل ارزش – نامشهود دارايي گذاري ارزش روش
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)٢( بازار قبول قابل ارزش – نامشهود دارايي گذاري ارزش روش

 دارايي برروي گرفته صورت معامله آخرين براساس ارزش برآورد•
بازار در مشابه نامشهود

بازار در گرفته صورت معامله شرايط از اطلاع•
موجود مجوزهاي•
ارزش برآورد در شده گرفته درنظر پارامترهاي•
پرداخت شرايط  و معامله شرايط•
 يا و واگذاري براي مثال عنوان به است، شده معامله هدف آن براي نامشهود دارايي كه موضوعي•

  گذار سرمايه جذب

 يداراي گذاري ارزش براي ها روش بهترين از يكي تواند مي روش اين•
 .باشد نامشهود

 با سپس و نموده برآورد را نامشهود دارايي ارزش روش اين با توان مي•
 اراييد مجدد ارزيابي و اصلاح به نسبت موجود، شرايط گرفتن درنظر

.نماييد اقدام  گذاري ارزش موضوع نامشهود
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)١( درآمدي روش – نامشهود دارايي گذاري ارزش روش
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)٢( درآمدي روش – نامشهود دارايي گذاري ارزش روش

 از اشين آتي درآمد و نقدينگي جريانات محاسبات بر مبتني روش اين•
.باشد مي نامشهود دارايي

:از عبارتند روش اين پارامترهاي•
آتي درآمد جريان محاسبه•
)ساله ده تا پنج( آتي درآمد محاسبه براي نظر مورد زمان•
برآوردي ارقام و آتي درآمد به رسيدن براي موجود )هاي( ريسك•
 مناسب تنزيل نرخ گرفتن درنظر•

 ارك و كسب از ناشي ارزش در تفكيك عدم روش اين چالش مهمترين•
.باشد مي دانشي و فكري دارايي از ناشي ارزش و

 مي نامشهود دارايي گذاري ارزش هاي روش ترين متداول از يكي•
.باشد
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)١( هزينه روش – نامشهود دارايي گذاري ارزش روش
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)٢( هزينه روش – نامشهود دارايي گذاري ارزش روش

 كه تاس روشي .شود مي شناخته نيز جايگزين ارزش نام با روش اين•
 ييدارا با مشابه نامشهود دارايي ايجاد براي نياز مورد اي هزينه آن در

.شود مي محاسبه گذاري ارزش موضوع
 يا و اختراع يك ساخت و طراحي ي هزينه محاسبه در آن متداول كاربرد•

  .باشد مي ها اختراع از اي مجموعه
 ضعيف نامشهود دارايي از قانوني هاي حمايت ها آن در كه مواردي•

  .است
.داريد نامشهود دارايي موضوع فناوري از مناسبي و كافي شناخت•
  ندك نمي ايجاد درآمدي حاضر حال در فكري، مالكيت و نامشهود دارايي•

 وقفمت ها آن فعاليت مدتي براي كه هايي شركت و نوپا هاي شركت(
  .)است شده



مورد كاوي كسب و كارهاي نوپا 
)كسب و كار ارائه خدمات پلتفرم اينترنت اشياء(

مهوري برگرفته شده از گزارش تهيه شده براي شركت ارزياب مورد تاييد معاونت علمي و فناوري رياست ج
١٣٩٨سال   -مهرداد تاج بخش 

دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٢٣



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٢٤

امهاد -ارائه خدمات اينترنت اشياء ) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

و مفروضاتارزيابي مدل 

First) شيكاگو فرست روش از اشيا، اينترنت خدمات ارائه نوپا شركت ماهيت به توجه با Chicago) 
Discountنقدي جريانات تنزيل روش بسط نوعي واقع در كه شده استفاده Cash Flow (DCF) و است 

.گيردمي قرار استفاده مورد نوپا هايشركت گذاريارزش براي معمولا

 IRR
%١٣٣بينانهخوش
%٨٧بينانهواقع

%٤٧بدبينانه

%١٠رشد سرمايه گذاري نرخ
%١٠استهلاك تجهيزات نرخ

%٥و بازاريابي هزينه تبليغات
%١٠نرخ رشد هزينه ها

%٢٥نرخ ماليات 
%٥نگهداري و پشتيباني

%٦٠هزينه هاي پرسنل  نرخ رشد

ي نرخ بازگشت سرمايه گذاري براي سه سناريو
برآورد ارزش شركت نوپا 

يني نرخ ها ي درنظر گرفته شده براي محاسبات پيش ب
درآمد، هزينه و سود خالص شركت نوپا
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امهاد -ارائه خدمات اينترنت اشياء ) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

و مفروضاتارزيابي مدل 

فضاي سوم)٢٠١٧نايلن، (فضاي دوم )١٩٩٠فولر، (فضاي اول  

%٣٣%٢٥%١٠خوشبينانه
%٣٣%٥٠%٥٠واقع بينانه

%٣٣%٢٥%٤٠بدبينانه

و مقادير فضاي احتملات در سه سناري
براي برآورد ارزش شركت نوپا 
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ادامه - ارائه خدمات اينترنت اشياء) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

بررسي حجم بازار اينترنت اشياء در كشورهاي مختلف 

نام 
شور

ك

حجم بازار

ميليارد دلار

توليد ناخالص

)ميليارددلار(داخلي

جمعيت  
)ميليون نفر(

هاي با شاخص شركت
زنندهايده برهم

شاخص رشد 
هاي نوآورشركت

شاخص استفاده از 
اتبستر فناوري اطلاع

شاخص استفاده از 
تبستر فناوري اطلاعا

١٩٤٢٠،٥١٣٣٢٦٥.٧٥.٨٧٧.٢٥.٨آمريكا

١٨٤٢٥،٣١٣١٤١٥٤.٢٤.٤٦١.٥٤.٧چين

٦٥.٤٥،٦٣٢١٢٧٣.٩٥٨١.٣٤.٦ژاپن
عربستان 
سعودي

١.٤٩١،٨٧٥٣٣.٦٤٤.٧٦١.٦٥.١

١.٢٤٢،٣١٤٨١.٩٣.٥٤.٢٥٣.٣٣.٤تركيه

١.١٣١،٦٥٢٨٢٣.٥٣.٩٤٩.٨٤.٢ايران

Sources: IDC (2019), Global Competitiveness Report (2018), Global Innovation Index (2019) 
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ادامه - ارائه خدمات اينترنت اشياء) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

بررسي الگوي بازار اينترنت اشياء در خصوص ساختمان هاي هوشمند در ايران 

 
تعداد واحدهاي 
مناطق مرغوب

هاي تعداد واحدهاي مستقر در مجتع
واحدي ٦

واحدهاي مسكوني متقاضي 
پلتفرم

واحدهاي تجاري بالاتر از 
متر ٢٠٠

واحدهاي تجاري متقاضي 
پلتفرم

١٤،٢٠١٨،٥٢١٨٥٢٢٣٤٣٥تهران
٤،٨٧٩٢،٩٢٧٢٩٣٤١٠٦٢مشهد

٤،٦٧٥٢،٨٠٥٢٨٠٥٢٨٧٩اصفهان
٣،٩٧٢٢،٣٧٣٢٣٨٢٤٩٣٧اهواز
٣،٩٤٥٢،٣٦٧٢٣٦٢٢٢٣٣شيراز
٢،٧٤٠١،٦٤٤١٦٤١٦١٢٤تبريز

٣٤،٤١٥٢٠،٦٤٩٢،٠٦٥١،٨٠٦٢٧١جمع كل
آمار تعداد ساختمان احداثي در مناطق مرغوب كلان شهرها
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ادامه - ارائه خدمات اينترنت اشياء) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

بررسي الگوي بازار اينترنت اشياء در خصوص ساختمان هاي هوشمند در ايران 

واحدهاي تجاري هوشمندواحدهاي مسكوني هوشمنددرصد واحدهاي هوشمندسازينرخ رشد هوشمند 

٢،٠٦٥٢٧١%٠٥٠اول سال
٢،٣٧٤٣١١%٥٧%١٥دوم سال
٢،٧٢٩٣٥٨%٦٦%١٥سوم سال
٣،١٣٨٤١٢%٧٦%١٥چهارم سال
٣،٦٠٩٤٧٣%٨٧%١٥پنجم سال
١١،٨٥٢١،٥٥٦--كل جمع

آمار ساختمان هاي هوشمند
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ادامه - ارائه خدمات اينترنت اشياء) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

بررسي الگوي بازار اينترنت اشياء در خصوص ساختمان هاي هوشمند در ايران 

٤متر مربع ٢٠تعداد سنسور در هر ٤تعداد سنسور در هر اتاق
٣٠٠يمتوسط مساحت هر واحد غيرمسكون٥تعداد اتاق هر واحد

پيام ارسالي هر سنسور در 
٦٠پيام ارسالي هر سنسور در ساعت٣٠ساعت

٨٦،٤٠٠تعداد پيام ارسالي روزانه١٤،٤٠٠تعداد پيام ارسالي روزانه
٢،٥٩٢،٠٠٠تعداد پيام ارسالي ماهانه٤٣٢،٠٠٠تعداد پيام ارسالي ماهانه

Gig 15فضاي اختصاصيGig 5فضاي اختصاصي
٢٦٠)ميليون ريال(هزينه سالانه ٧٨)ميليون ريال(هزينه سالانه 

هزينه  – هوشمندمحاسبه تعداد پيام هاي دريافتي از يك واحد مسكوني 
پرداختي توسط هر واحد مسكوني
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دامها -ارائه خدمات اينترنت اشياء ) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

)پيش بيني درآمدي(برآورد درآمد و فروش 

  

فروش سال 
تعداد (اول 

)  لايسنس

Pro

فروش سال 
تعداد (اول 

)لايسنس

Basic

حداكثر
سهم 
بازار

نرخ رشد
Proمتوسط قيمت 

)ميليون ريال(

متوسط قيمت 
Basic

)ميليون ريال(
٢٦٠٧٨%٣٨%٨٧٣٧٤نهخوشبينا

%٤٣١٩٢نهواقع بينا
١٥%-

٢٦٠٧٨%٣٨

٢٦٠٧٨%١٥%٢٢٩١بدبينانه

 مفروضات برآورد درآمد شركت ارائه خدمات اينترنت
اشياء در بازه پنج ساله

)ميليون ريال(
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دامها -ارائه خدمات اينترنت اشياء ) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

)پيش بيني درآمدي(برآورد درآمد و فروش 

سال پنجمسال چهارمسال سومسال دومسال اول    

بينانهخوش
١٢٤٣٤٣٧١٠٩٨٠١٨٠٣)تعداد(فروش 
درآمد 

٢٥،٦٤٥٧٠،٧٨٠١٤٦،٥١٥٢٠٢،١٩١٣٧٢،٠٣١)ريال.م(

بينانهواقع
٦٢١٧١٣٢٩٥٣١٦١١)تعداد(فروش 
درآمد 

 ١٢٦،٠٦٨  ١٢،٨٢٣٣٥،٣٩٠٦٧،٩٤٩١٠٩،٦٢٤)ريال.م(

بدبينانه
٧١١٢٣١٨٩٢١٧  ٢٢)تعداد(فروش 
درآمد 

٤٤،٨٥٣  ٦،٤١١١٤،٧٤٦٢٥،٤٣٧٣٩،٠٠٣)ريال.م(

سه  پيش بيني درآمد شركت نوپا در بازه زماني پنج ساله و براي
سناريو مختلف

)ميليون ريال(
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رفصل هزينه ها در شركت نوپا ارائه خدمات اينترنت اشياء س

دامها -ارائه خدمات اينترنت اشياء ) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

)پيش بيني درآمدي(برآورد درآمد و فروش 

كارشناس عملياتي•
كارشناس پشتيباني•
كارشناس توسعه دهنده•
كارشناس كسب و كار•
ديريتم•

تعمير ونگهداري•سربار پرسنل•
هاي پيش  بازاريابي و هزينه•ماشين مجازي•

بيني نشده
استهلاك•اجاره دفتر•
ماليات بر درآمد•اينترنت و انرژي•

هزينه هاي عملياتي نيروي انسانيهزينه هاي 
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ادامه -ء ارائه خدمات اينترنت اشيا) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

)هزينه هاي عملياتيپيش بيني (هزينه برآورد 

  
  

سال پنجمسال چهارمسال سومسال دومسال اول

١٠٥,٦٣٩١٦١,٣٩٤ ٥٢,٧٥٩٧٧,٦٢١ ٤٢,١٦٥بينانهخوش
٢٧,١٥٤٣٠,٩٣٣٤١,٦٢٢٦٠,٣٩١٦٥,٧٨٩بينانهواقع

١٣,٥٢٤١٤,٤٥٩١٧,٩٦٨٢٦,٧٩٨٢٨,٧١٨بدبينانه

اريو مختلفپيش بيني هزينه هاي عملياتي شركت نوپا در بازه زماني پنج ساله و براي سه سن

پيش بيني سود شركت نوپا ارائه خدمات اينترنت اشياء 
  
  

سال پنجمسال چهارمسال سومسال دومسال اولسال صفر

١٨,٠٢٢٦٨,٨٩٤٩٦,٥٥١٢١٠,٦٣٧-١٦,٥٢٠-٧,٩٥١خالص جريان نقديبينانهخوش
٦٢,٤٤٥١٥٨,٩٩٧٣٦٩,٦٣٤-٦,٤٤٩-٢٤,٤٧١-٧,٩٥١تهجريان نقدي انباش

٤,٤٥٧٢٦,٣٢٧٤٩,٢٣٣٦٠,٢٧٩-١٤,٣٣٢-٤,٢٥٠خالص جريان نقديبينانهواقع
١٢,٢٠٢٦١,٤٣٥١٢١,٧١٤-١٤,١٢٦-١٨,٥٨٢-٤,٢٥٠تهجريان نقدي انباش

٢٨٧٧,٤٦٨١٢,٢٠٥١٦,١٣٥-٧,١١٣-٢,٦٧٥خالص جريان نقديبدبينانه
١٠,١٧٢٢٦,٣٠٧-٢,٠٣٣-٩,٥٠١-٩,٧٨٨-٢,٦٧٥تهجريان نقدي انباش

)ميليون ريال(

)ميليون ريال(
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ادامه -ارائه خدمات اينترنت اشياء ) نوپا(ارزيابي شركت دانش بنيان 

)  ارزش دارايي نامشهود(برآورد سود خالص مالي 

)ريال  ميليون(ارزش طرح IRR)ريال ميليون(خالص ارزش فعلي   
٩١,٧٤٠%٤٠,٤٠٤١٣٣بينانهخوش
٢٢,٩١٣%٨,٢٢٢٨٧بينانهواقع

٢,١٤٨%١,٧٨٤٤٧بدبينانه
)ارزش دارايي نامشهود(سود خالص مالي سناريوهاي مختلف  Discount Rate = 60%

)ريسك(با در نظرگرفتن فضاي احتمالات ) شركت دانش بنيان و نوپاارزش (برآورد سود خالص مالي 

)ميليون ريال(ارزش برآوردي شركت نوپا    
٢١.٤٨٩فضاي فولر
٣٤.٩٢٨فضاي نايلن
٣٨.٨٩٥فضاي سوم

٣١.٧٧١ارقام بدست آمده ميانگين
ارزش برآوردي شركت نوپا



مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)شيرين سازي گازمايع(

پرونده ارجاعي كانون كارشناسان رسمي دادگستري با هدف جذب سرمايه گذار
١٤٠٠خردادماه   -مهرداد تاج بخش 

دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٣٥



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٣٦

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)تحليل بازار مصرف و صادرات(

مصرف كنندگان گاز شيرين در كشور
پتروشيمي ها 

صنايع الكل سازي
و بهداشتي صنايع آرايشي

صنايع رنگ و چسب سازي
صنايع اسپري سازي

صنايع فوم سازي
مصرف صنايع ظروف يكبار

صنايع دارويي
و ساير كاربردها و صنايع



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٣٧

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)تحليل بازار مصرف و صادرات(

رقيمت هر كيلو گرم بر حسب دلارميزان كل صادرات بر حسب دلانوع
٥.٠٩٠.٠٨٧.٦٧٨٠.٥٢ميعانات گازي

٨٨٧.٧٤٧.٨٤٦٠.٥٥بوتان مايع شده
١.٧١٥.٢٠٨.٧٠٠٠.٥١پروپان مايع شده

٧.٦٩٢.٠٤٤.٢٢٤جمع
سايت گمرك جمهوري اسلامي-اطلاعات ارائه شده صادرات گمرك: منبع 

ي در دهد آماري مستقيم درباره واردات گاز شيرين وجود نداشته ولبررسي واردات نشان مي
رده صـورت محصولاتي كه گاز شيرين بصورت مستقيم كاربرد داشـته واردات بصـورت گسـت

اخـل تـوان ايـن محصـولات را در دراحتـي مـيپذيرد كه با گسترش توليد گازشيرين بهمي
ارف عمده از واردات گاز شيرين براي مصـمورد سه . كرده و از خروج ارز جلوگيري كردتوليد

ده باشد در جدول زير اطلاعات صادرات گاز تـرش آورمي، صنعت اسپري و فوم سازيفندك
.شده است



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٣٨

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)ودپارامترهاي ارقام برآوردي و پيش بيني ها و احصاء دارايي هاي نامشه(

ميليون ريال ٦٧٠.٠٠٠ثابت  سرمايه گذاري
ريال ميليون ١٠١.٠٠٠عملياتي سرمايه گذاري

%٣٠رشد  قيمت فروش نرخ
%٢٠  )ترش عملياتي و گاز(نرخ رشد هزينه ها  

%٢٥نرخ ماليات 
ريال ٢٢٠.٠٠٠دلار نرخ

ريال ١٦٨.٠٠٠فروش هر كيلوگرم گاز شيرين در داخل مبلغ
دلار آمريكا ١٠الي  ٣مبلغ فروش هر كيلوگرم گاز شيرين صادراتي

ريال ١٣٠.٠٠٠الي  ١٢٠.٠٠٠خليج فارس FOBهزينه ي  خريد هر كيلوگرم گاز ترش 
ريال ٦.٠٠٠الي  ٥.٠٠٠هزينه ي شيرين سازي هر كيلوگرم گاز مايع

.باشد دارايي نامشهود قابل احصا در اين پروژه، دانش فني و ايده ي نوآورانه ثبت اختراع شيرين سازي گاز مايع مي



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٣٩

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)كيلوگرم -پيش بيني توليد گاز شيرين (

)كيلوگرم(حجم توليد گاز شيرين 
سال اول
١٤٠١

سال دوم
١٤٠٢

سال سوم
١٤٠٣

سال چهارم
١٤٠٤

سال پنجم
١٤٠٥

١٠.٠٠٠.٠٠٠٢٢.٠٠٠.٠٠٠٣٠.٠٠٠.٠٠٠٣٠.٠٠٠.٠٠٠٣٠.٠٠٠.٠٠٠



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٠

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)پيش بيني جريانات نقدي آتي(

در داخل كشور –) كيلوگرم(برآورد فروش گاز شيرين  

١٤٠١١٤٠٢١٤٠٣١٤٠٤١٤٠٥سال
قيمت فروش هـر 

١٦٨.٠٠٠٢١٨.٤٠٠٢٨٣.٩٢٠٣٦٩.٠٩٦٤٧٩.٨٢٥)ريال(كيلوگرم 
وزن فــــــروش 

)مكيلوگر(داخلي 
١٠.٠٠٠.٠

٠٠٢٠.٠٠٠.٠٠٠٢٨.٠٠٠.٠٠٠٢٨.٠٠٠.٠٠٠٢٨.٠٠٠.٠٠٠

وزن فــــــروش 
ــــــــارجي  خ

)كيلوگرم(
٠٢٠٠٠.٠٠٠٢.٠٠٠.٠٠٠٢.٠٠٠.٠٠٠٢.٠٠٠.٠٠٠

 جمع مبلغ فروش
ميليـون (داخلي 

)  ريال

١.٦٨٠.٠٠
٠٤.٣٦٨.٠٠٠٧.٩٤٩.٧٦٠١٠.٣٣٤.٦٨٨١٣.٤٣٥.١٠٠

 جمع مبلغ فروش
ميليـون (خارجي 

)ريال
٠٢.٢٠٠.٠٠٠٢.٢٠٠.٠٠٠٢.٢٠٠.٠٠٠٢.٢٠٠.٠٠٠



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤١

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)پيش بيني هزينه هاي آتي(

هزينه توليد گاز شيرين 

١٤٠١١٤٠٢١٤٠٣١٤٠٤١٤٠٥سال
 هزينه تمام شده هر

 كيلوگرم گاز ترش
)ريال(

١٢٠.٠٠٠١٤٤.٠٠٠١٧٢.٨٠٠٢٠٧.٣٦٠٢٤٨.٨٣٢

-ي شيرينهزينه
 سازي هر كيلوگرم

ريال(گاز ترش 
٥.٠٠٠٦.٠٠٠٦.٦٠٠٧.٢٥٠٧.٩٧٦

ها جمع هزينه
١٢٥.٠٠٠١٥٠.٠٠٠١٧٩.٤٠٠٢١٤.٦١٠٢٥٦.٨٠٨)ريال(

وزن توليد گاز 
١٠.٠٠٠.٠٠٠٢٢.٠٠٠.٠٠٠٣٠.٠٠٠.٠٠٠٣٠.٠٠٠.٠٠٠٣٠.٠٠٠.٠٠٠)كيلوگرم(شيرين
ي تمام شده هزينه

ون ميلي(براي توليد 
)ريال

١.٢٥٠.٠٠٠٣.٣٠٠.٠٠٠٥.٣٨٢.٠٠٠٦.٤٣٨.٣٠٠٧.٧٠٤.٢٤٠



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٢

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)  پيش بيني سود آتي(

)  گردش نقدينگي آتي(بيني سود پيش

١٤٠١١٤٠٢١٤٠٣١٤٠٤١٤٠٥سال
جمع فروش داخلـي 

١.٦٨٠.٠٠٠٤.٣٦٨.٠٠٠٧.٩٤٩.٧٦٠١٠.٣٣٤.٦٨٨١٣.٤٣٥.١٠٠)ميليون ريال(
جمع فروش خارجي 

٠٢.٢٠٠.٠٠٢.٢٠٠.٠٠٢.٢٠٠.٠٠٢.٢٠٠.٠٠)ميليون ريال(
  ي توليـدجمع هزينه

١.٢٥٠.٠٠٠٣.٣٠٠.٠٠٠٥.٣٨٢.٠٠٠٦.٤٣٨.٣٠٠٧.٧٠٤.٢٤٠)ميليون ريال(
ــيش ــود پ ــي س بين

٤٣٠.٠٠٠٣.٢٦٨.٠٠٠٤.٣١٢.٧٦٠٦.٠٩٦.٣٨٨٧.٩٣٠.٨٦٠)ميليون ريال(
%٢٥%٢٥%٢٥%٢٥%٢٥نرخ ماليات 
پس از  –سود خالص 
ون ميلي(كسر ماليات 

)ريال
٣٢٢.٥٠٠٢.٤٥١.٠٠٠٣.٢٣٤.٥٧٠٤.٥٧٢.٢٩١٥.٩٤٨.١٤٥



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٣

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)محاسبه نرخ تنزيل(

 

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

http://people.stern.nyu.edu/adamodar/pc/datasets/betas.xls



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٤

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)ارزش دارايي نامشهود –برآورد ارزش حال (

برآورد ارزش حال    
١٤٠١١٤٠٢١٤٠٣١٤٠٤١٤٠٥سال

د سود آتي برآور
ميليــون (شــده 

)ريال
٣٢٢.٥٠٠٢.٤٥١.٠٠٠٣.٢٣٤.٥٧٠٤.٥٧٢.٢٩١٥.٩٤٨.١٤٥

%٤٢%٤٢%٤٢%٤٢%٤٢نزخ تنزيل
ارزش حـــــال 

٢٢٧.١١٣١.٢١٥.٥٣٣١.١٢٩.٦٦٥١.١٢٤.٥٤٦١.٠٣٠.٢٤٩)ميليون ريال(

ميليون ريال  ٤.٧٢٧.١٠٦: برآورد ارزش دارايي نامشهود 



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٥

)  ادامه(مورد كاوي ارزش گذاري ثبت اختراع و دانش فني 
)برآورد ارزش طرح(

)ميليون ريال(مبلغ شرح برآورد كارشناسيرديف

 يسازشيرين فني دانش و اختراع ثبت نامشهود دارايي ارزش١
٤.٧٢٧.١٠٦............................... شركت مايع گاز

 ايرس و تاسيسات زمين، زيرساخت،( اوليه ثابت گذاريسرمايه٢
٦٧٠.٠٠٠............................... شركت )شيرين گاز محصول توليد امكانات

١٠١.٠٠٠..................................... شركت اوليه درگردش سرمايه٣
 و يكصد و هزار هشت و نود چهارصدو و ميليون پنج  :كل جمع
٥.٤٩٨.١٠٦ريال ميليون شش



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٦

 مورد كاوي كسب و كارهاي  با سه سال سابقه كار
)كسب و كار ارائه خدمات بازار سرمايه(

مهوري برگرفته شده از گزارش تهيه شده براي شركت ارزياب مورد تاييد معاونت علمي و فناوري رياست ج
١٣٩٨سال   -مهرداد تاج بخش 



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٧

 ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس

آشنايي با اپليكيشن هاي ارائه خدمات بورسي و بازار سرمايه

  معاملات سوابق رصد و بررسي در اطلاعات فناوري از استفاده •

  شده استخراج هاي داده تحليل كاوي داده •

:شوند مي ارائه ها شركت نوع اين توسط كه خدماتي از اي پاره

  سرمايه بازار معاملات سازي خودكار هاي ربات •

  سرمايه بازار بيني پيش بزارهاي ا•

ها گذاري سرمايه در سود كسب و بدهي بازارهاي در سريع معاملات بزارهاي ا•

بازار تحليل و تحولات دهنده هشدار گر، معامله هاي ربات •



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٨

مهادا -بورس ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و 

"راه كارهاي بازار سرمايه"آشنايي با شركت نوپاي 

 آن هدف كه را "سرمايه بازار كارهاي راه" نوپاي درشركت را نامشهود هاي دارايي ارزيابي الگو، عنوان به
 سيبرر زير بشرح را ميباشد اطلاعات فناوري از بااستفاده سرمايه بازار و بورسي مالي، خدمات ارائه

.ايم نموده

:مشهود هاي دارايي

 باند عرض ارتباطي، تجهيزات و شبكه سرورها، افزاري، سخت و اي رايانه سيستمهاي
اينترنت از استفاده تجهيزات و اينترنتي

  :نامشهود هاي دارايي

كاربردي افزارهاي نرم
ها آن در استفاده مورد فرآيندهاي و شده طراحي هاي اپليكيشن

اينترنتي هاي دارايي ساير و اينترنتي هاي دامنه نام
اطلاعاتي هاي بانك

مجوزها

سرمايه گذاري اوليه + ارزش دارايي هاي نامشهود + ارزش دارايي هاي مشهود = ارزش شركت 



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٤٩

امهاد - ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس 

"راه كارهاي بازار سرمايه"آشنايي با شركت نوپاي 

  :آمد در كسب هاي روش

  معاملات اجراي از ناشي كارمزد بازگشت

  آربيتراژگيري از حاصل درآمد

  كالا آتي بورس در معاملات اجراي از ناشي كارمزد بازگشت

  گرداني بازار از حاصل درآمد

  سبدگرداني از حاصل درآمد



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٥٠

هادام - ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس 

راه كارهاي بازار سرمايهبرآورد ارزش دارايي هاي نامشهود شركت نوپاي 

 اه آن از يك هر ماهيت و شركت اين در شده برده نام نامشهود هاي دارايي تنوع به توجه با
:نمود استفاده ها دارايي نوع اين ارزش برآورد به نسبت ها، روش از يكي از بايست مي

  كاربردي افزارهاي نرم 
  ها آن در استفاده مورد هاي الگويتم و شده طراحي هاي اپليكيشن
  اينترنتي هاي دارايي ساير و اينترنتي هاي دامنه نام  
  اطلاعاتي هاي بانك
  مجوزها

آتي نقدي وجوه تنزيل روش

    
CF  :گردش نقدينگي

r  :نرخ تنزيل



دوره پيشرفته ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود٧٦ - ٥١

هادام - ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس 

راه كارهاي بازار سرمايهشركت نوپاي  پيش بيني درآمدي اپليكيشن هاي

  سبدگرداني افزار نرم درآمدي مدل مفروضات

 اشخاص سبد سود مازاد  %٣٠ از %٤٠ : )حقيقي اشخاص گذاري سرمايه( شركت سهم
  حقيقي

 اشخاص سبد سود مازاد %٢٠ از %٥ : )حقوقي اشخاص گذاري سرمايه( شركت سهم
)حقيقي اشخاص سبد به نسبت %٨٠ تا پذيري ريسك كاهش( حقوقي

ريال ميليون  ٥٢.٥٠٠ : حقيقي اشخاص سرمايه

ريال ميليون ٣٠٠.٠٠٠ : حقوقي اشخاص سرمايه

.اندشده گرفته درنظر مشابه هايشركت در بازار عرف به توجه با  اعداد اين
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هادام -بورس ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و 

راه كارهاي بازار سرمايهشركت نوپاي  پيش بيني درآمدي اپليكيشن هاي

  ١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢

ارهاي راه كبيني درآمد سبدگرداني شركت پيش
  حقوقياز اشخاص حقيقي و  بازار سرمايه

)ميليون ريال(
٣،٨٢٢٥،٩١٤١١،١٥٣١٩،٢٢٩٣٧،٨٩٧

  ١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢

ارهاي راه كبيني درآمد بازارگرداني شركت پيش
)ميليون ريال( بازار سرمايه

٥٥٢١،٢٨٢٢،٥١٧٤،٥١٦٦،٩٥٨

)ميليون ريال(

)ميليون ريال(
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هادام - ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس 

راه كارهاي بازار سرمايهشركت نوپاي پيش بيني درآمدي اپليكيشن هاي 

  ١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢

راه  شركت بيني درآمد آربيتراژگيري پيش
)ميليون ريال( كارهاي بازار سرمايه 

٧،٦٨٦١٥،٦٢٤٣٤،٧٣٧٥٥،١٦٧٧٠،٠٨٩

  ١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢

 بيني درآمد كارمزد اجراي معاملات پيش
ميليون (راه كارهاي بازار سرمايه شركت 

)ريال
٥،٥٩١١٣،٦٠٧٤٤،١٠٦٦٠،٩٣٥١١٢،٢٩٧

  ١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢

كت شر بيني درآمد معاملات آتي بورس پيش
)ميليون ريال( راه كارهاي بازار سرمايه 

٢٩٦٨٦٣١،٧١٧٣،٣٩٦٩،٤١٦

:را برآورد  نموده ايم شركت راه كارهاي بازار سرمايهدر ادامه پيش بيني هزينه هاي 

)ميليون ريال(

)ميليون ريال(

)ميليون ريال(
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هادام - ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس 

راه كارهاي بازار سرمايهشركت نوپاي پيش بيني هزينه هاي 

  ١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢
٢١.٧١٤٣٤.٥٩٨٤٤.٤٦٩٥٧.٥٦٨٦٣.٠٢٣هاي نيروي انسانيهزينه
١.٩٩٠٩٨٤١.٧٠١٦٧٣٠گذاري ثابتهاي سرمايههزينه
٦٢٠١.٠٥٧١.٥٢١٢.٤٦٦٣.٥٦٩هاي عملياتيهزينه
١٨٠٢٩٤٤٠١٦٠٩٨٣٠هاي انرژي و زير ساختهزينه
٦٧٩١.٥٠٥١.٥٠٠١.٥٠٠١.٥٠٠هاي بازاريابي و زيرساختهزينه
٣٣٠٢.٤٠٩١.٧٠٠٢.٢٩٧١.٠٣٨هاي سرمايه در گردشهزينه

١.١٦٠١.٨٧٣٢.٣٩٤٣.١٠٧٣.٤٤٦بيني نشدههاي پيشساير هزينه
٨٩٩٩٩٧١.١٦٨١.٢٣٥١.٢٣٥استهلاك

 اغلب(برداري هاي قبل از بهرهجمع هزينه
 افزارهاي معاملاتي  و-شامل توسعه نرم

)باشندهاي  هشدار دهنده ميربات
٢.٥٠٠٠٠٠٠

٣٠.٠٧١٤٣.٧٤٨٦٧.٥٣١٩١.٤١٨١٢٠.٥٢٦)ميليون ريال(جمع 

)ميليون ريال(
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هادام - ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس 

راه كارهاي بازار سرمايهشركت نوپاي برآورد ارزش كسب و كار 

كت راه شربا نوجه به پيش بيني درآمدهاي هريك از اپليكيشن ها؛ مجموع پيش بيني درآمد 

: بشرح زير خواهد شدكارهاي بازار سرمايه 

  ١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢

راه كارهاي بيني درآمد شركت جمع ييش
) ميليون ريال( بازار سرمايه 

١٧،٩٤٧٣٧،٢٨٩٩٤،٢٣٠١٤٣،٢٤٣٢٣٦،٦٥٨

ميليون ريال – )ارزشبرآورد (گردش نقدينگي 

١٣٩٨١٣٩٩١٤٠٠١٤٠١١٤٠٢سال
١٧.٩٤٧٣٧.٢٨٩٩٤.٢٣٠١٤٣.٢٤٣٢٣٦.٦٥٨بيني درآمدپيش

)١١٤.١٧٠()٨٧.٤١٠()٦٤.٣٨١()٤٢.٧١٩()٢٩.١٧٢(هابرآورد هزينه
٢٩.٨٤٩٥٥.٨٣٣١٢٢.٤٨٨)٥.٤٣١()١١.٢٢٥(بيني سود آتيپيش

Margin)٥١.٨(%)٣٩(%)٣١.٧(%)١٤.٦(%)٦٢.٥(%

)ميليون ريال(

)ميليون ريال(
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هادام - ارزيابي دارايي هاي نامشهود در شركت ارائه خدمات سرمايه گذاري و بورس 

راه كارهاي بازار سرمايهشركت نوپاي برآورد ارزش 

  WACC = Risk Free Rate + (Adjusted β * Equity Risk Premium)
WACC = 20 + (1.63 * 10.13) = 36.5

 گذاريارزش خالص فعلي كل سرمايه –حجم سرمايه مورد نياز + برداري هاي قبل از بهرههزينه
NPV)(  =ارزش فعلي شركت

- شده گرفته درنظر ٦٣.١ عدد آن جهاني نرخ و سرمايه بازار كارهاي راه شركت فعاليت به توجه با β پارامتر
.است

 تنزيل نرخ در و برآورد ١٠.١٣ عدد ايران در دامودران آقاي توسط شده انجام مطالعات به توجه با عدد اين
.است گرفته قرار استفاده مورد

)ميليون ريال(ارزش شرح

٩٩.٣١٦جمع سود برآورد شده 
١١.١٣٨)سرمايه آورده(جمع سرمايه مورد نياز 

٢.٥٠٠)برداريقبل از بهره(هاي انجام شده جمع هزينه
٩٠.٦٧٨بازار سرمايه راه كارهاي برآورد ارزش شركت 
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عاليت مورد كاوي كسب و كارهاي با بيش از پنج سال سابقه ف
)APIكسب و كار پلتفرم ارائه خدمات (

هوري برگرفته شده از گزارش تهيه شده براي شركت ارزياب مورد تاييد معاونت علمي و فناوري رياست جم
١٣٩٩اسفند   -مهرداد تاج بخش 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

APIآشنايي با پلتفرم خدمات مديريت 

هاي كسب درآمدمديريت طرح•

هاي داراي تعرفه به ازاي تعداد فراخواني هر سرويسامكان تعيين طرح•

هاAPIامكان انتشار در فروشگاه •

هاامكان رديابي و نظارت تعداد فراخواني•

سامانه مديريت شارژينگ و تسويه حساب•

امكان تعيين تعرفه به ازاي فراخواني هر سرويس•

نگهاي هر سرويس گيرنده جهت اعمال شارژيامكان رديابي و نظارت تعداد فراخواني•
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

قابليت ها - API آشنايي با پلتفرم خدمات مديريت 



  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

بوم كسب و كار – APIآشنايي با پلتفرم خدمات مديريت 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

SWOTتحليل  – APIآشنايي با پلتفرم خدمات مديريت 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

)١(بازارتحليل 

طي سال  Web API نمودار رشد
 ٢٠١٨تا  ٢٠٠٦هاي 

بازار جهاني
API Management
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

)٢(بازار تحليل 

API Managementحجم  بازار جهاني 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

پيش بيني حجم بازار  پلتفرم ها

APIت پيش بيني حجم بازار پلتفرم هاي مديري 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

پيش بيني بازار فروش

API پيش بيني بازار فروش پلتفرم مديريت 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

مفروضات  –ارزش گذاري دارايي نامشهود 

مفروضات ارزش گذاري  دارايي نامشهود
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

) عملياتي(هزينه هاي بهره برداري ساليانه 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

جدول سود و زيان

)ميليون ريال(
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

)پيش بيني(جريان نقدي 

)ميليون ريال(



٧٦ - ٧٠Equity Risk Premium :http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/
Β : http://people.stern.nyu.edu/adamodar/pc/datasets/betas.xls

  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

WACCمحاسبه نرخ تنزيل 

عوامل موثر بر پارامتر
 β
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

APIمحاسبه ارزش فعلي پلتفرم مديريت 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

APIارزش پلتفرم مديريت 
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  APIارزيابي دارايي هاي نامشهود در پلتفرم خدمات مديريت 

APIارزش پلتفرم مديريت 
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ملاحظات كارشناسي رسمي دادگستري ارزش گذاري
)  ١(دارايي هاي نامشهود  

 ارزش شامل ها، سازمان و كارها و كسب گذاري ارزش موارد اغلب در•
.باشند مي ها آن در نامشهود  و مشهود هاي دارايي گذاري

 ارزش كه است نياز موارد دراغلب نامشهود، هاي دارايي ماهيت به توجه با•
.يردگ صورت صلاحيت يك از بيش در رسمي كارشناسان همكاري با گذاري

 به شده گذاري ارزش هاي دارايي انواع بايست مي كارشناسي گزارش در•
 مشخص و درج كارشناسي گزارش در ها آن ماهيت به توجه با و تفكيك

.شوند
.شوند ارائه تفكيك به نامشهود و مشهود هاي دارايي ارزش برآورد•
 به وابسته يا و بوده عمر چرخه داراي كه نامشهودي هاي دارايي مورد در•

 ارزيابي و كارشناسي گزارش در مورد اين باشند، مي سازمان عمر چرخه
    .شود داده شرح گرفته، صورت
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 گذاري ارزش مدل كار، و كسب از ناشي نامشهود دارايي گذاري ارزش در•
  .شوند مشخص مدل در پشتيبان و اصلي عوامل و شده مشخص

 و كار و كسب موضوع با توجه با شده احصاء نامشهود هاي دارايي انواع•
.شوند فهرست آن در آفريني ارزش مدل

.شوند درج كارشناسي گزارش در ها  دارايي از هريك به مربوط مستندات•
 از استفاده دليل و شده استفاده نامشهود  هاي دارايي گذاري ارزش روش•

.شود داده شرح كارشناسي گزارش در روش اين
 ردهآو كارشناسي گزارش در برآوردي ارقام تحقق و پذيري ريسك تحليل •

 هآورد كارشناسي گزارش در آن به مربوط مستندات الامكان حتي و شده
.شوند

 خسارت ورود خصوص در اظهارنظر كارشناسي، هاي پرونده از بسياري در•
 يگذار ارزش به نيازي موارد گونه اين در بنابراين است، دادگاه نظر مورد
  .باشد نمي نامشهود هاي دارايي دقيق

 اريگذ ارزش به دستيابي براي شود مي توصيه كارشناسي، نظر نقطه از•
 و پارامترها ترين ساده از استفاده با را گذاري ارزش اين اعتماد، قابل

 .دهيد انجام شرايط

ملاحظات كارشناسي رسمي دادگستري ارزش گذاري
)  ٢(دارايي هاي نامشهود  
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با تشكر از توجه شما

سوال؟

:آدرس رايانامه آموزش شوراي عالي كارشناسان رسمي دادگستري 

infoamouzesh@scioe.org

www.mehrdadtajbakhsh.com


